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ehirle me gucli bir talep yarat yor

Uluslararas tecribeler iyi cal an
bir ipotek finansman sisteminin
ulusal ekonomilere blyuk faydalar
sa lad n gOsteriyor:

- n aat sektdrlinde istihdam

- Etkin gayrimenkul geli tirme

- gucd mobilitesi

- Sermaye piyasalar geli imi

- Kaynaklar n etkin da | m

- Makroekonomik risklerin azalmas

ehirle me diizeyi ve ipotek finansman talebi
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ehir gayrimenkullerinin ulusal varl klar icindeki pay




1900 lerde ehirle menin %50 nin Uzerinde oldu u tek Glke ngiltereidi.
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KONUT POL T KASININ UNSURLARI

KONUT TALEB N N GUCLEND R LMES

1. Gayrimenkul haklar n geli tirme: Kadastrolar n gincellenmesi,
tapu kay tlar n n gavenirli i ve de 1 tirilme prosedurleri

2. potek kredilerinin yayg nla tr Imas
3. Amaca uygun sibvansiyon sistemi

KONUT ARZININ MODERN ZASYONU
Altyap | arsa sunumunun art r Imas

5. Gayrimenkul geli tirme konusundaki diizenlemelerin geli tirilmesi
6. Rekabetci ve kaliteli tGretim yapan in aat ve gayrimenkul sektor,
KONUT POL T KASININETKNBR EK LDE YONET M

7. Konut politikas dretimi icin kurumsal yap n n olu turulmas



KENTLER F NANSE ED LD KLER EK LDE OLU URLAR

Informal finansman:

— Konut politikalar n n ve kurumlar n zaafiyetlerinin do al sonucudur

— Ki isel tasarruflarla yava kentle me

— “Kendi kendine Uretim”-arsa sahibi taraf ndan cevresindeki kiicik
esnafla geli tirme

Kamu Finasman :

— Standart, monoton, du Uk de erli konutlar (YUksek maliyetler,
kullan m kolayl olmayan konutlar)

— Etkin olmayan konut sistemleri
— Gayrimenkul ve finansman profesyonellerinin eliminasyonu

Banka Finansman :
— Konut Uretiminde ¢e itlilik,
— Uretim k sa siirede biter

— Profesyonel gayrimenkul geli tiricileri ve organize gayrimenkul
sektor(



INFORMAL KENTLE ME




Kamu Uretimi Konutlar




Ticari ehirle me
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Bir Piyasa Olarak Konut Sektor U

Konut sektort fiyat vekiralar n kaynaklar da tt  bir sektorddr
Bu sektor piyasa ekonomisinin olmad  yerlerde bile bulunmaktad r

Konut sektorundeki aktorler

o Tuketiciler,
o Ureticiler
o Devlet

o Finansorlerden

Olu ur.
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Konut Finansman ile Konut Yap m Sektordnun i kis

Sa | kI Konut Finansman Sistemi ¢in:
o Makroekonomik stabilite ve Blylme
o Finans Sektorinin Geli mes
o Gayrimenkul Haklar n Koruyan Geli mi ve kuvvetli hukuki altyap
o Finanse edilecek Uygun Gayrimenkuller

gerekir
Uygun Gayrimenkul:
o Oncelikleula labilir olmal

o Ayr cauzun donemli bir kredinin teminat olarak dayan kl olmal ,
o Veikinci elde sat labilir olmal d .
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KONUT F NANSMANI LE KONUT SEKTORUNUN L K 'S

Uygun Olmayan Urunler:
o Konut finansman sisteminin sa layabilece inden dahafazlafinansman

gerektirir
o Subvansiyon talebini art r r
Stabil olmayan fiyatlar teminat olarak gayrimenkul cazibesini azalt r.
Cok yuksek standartlar informal konutlar getirir

Kirakontroll kiral k ev tGretiminin finansman n engeller.

Ula abilirlik ve uygunluk dizenlemeler ile konut finansman aras ndaki
anahtard r.
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Arsave Arazi Geli tirme konusundaki diizenlemeler Konut Edinmeyi etkilemektedir

Arazi Geli tirme konusundaki k stlamalar
Par selasyon

Altyap konusundaki mevzuat

n aat Kurallar

Proje diizeyindeki planlamayol geni likleri vb.

Kirak stlamalar . Fiyat kontrolleri. Spekilayanu engelleyici diizenlemeler
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SONUCLAR

Sa | kl bir finanssistemi iyi cal an bir konut sistemi gerektirir,

Konutlar n edinebilirli 1 Konut finansman sisteminin anahtar d r,

Konut edinebilirli i arz vetalep belirler,

Arsayaratmave ehirle medizenlemeleri arztaraf nda konut edinebilirli ini
artrr.
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