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Konut Finansmani Kanun Tasarisi

¢ Ulkemizde etkili bir konut finansman sisteminin
olusturulabilmesi amaciyla

v Icra Iflas Kanunu,

v Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun ve

v gesitli vergi kanunlarinda

degisiklikler yapilmaktadir.

e Herhangi bir sigorta uygulamasi ongoriilmemektedir.




Sigortanin rolii

® saglikl1 bir ipotekli konut finansmani
sisteminin kurulabilmesi i¢in gerekli kosullar
arasinda yer almaktadir

® yabanci iilke uygulamalarinda konut
finansmani sistemleri muhtelif sigorta
uygulamalariyla desteklenmektedir.




Konut finansmaninda sigorta - 1

Konut finansmani sisteminin saglikli bir
bicimde isleyebilmesi amaciyla Hazine
Miistesarlig1 tarafindan muhtelif sigorta
uygulamalarina iliskin diizenlemeler

hazirlanmaktadair.




Konut finansmaninda sigorta - 2

® Tapu sigortas (title insurance)
e Konut finansmani alacaklisini koruma sigortasi
® Mal sigortalar:

® Deger koruma sigortasi




Konut finansmaninda sigorta - 3

® Tapu sigortasina iliskin ¢alismalar kapsaminda,
Hazine Miistesarlig: tarafindan hazirlanan sigorta
genel sartlar1 hakkinda ilgili kurum ve kurulus
goriisleri alinmastr.

® Genel sartlar iizerindeki calismalar
sonuclandirilmak tizeredir.

e Konut finansmanina konu gayrimenkule iliskin
teminat sunmasi bakimindan sistemin baslangic
asamasinda biiyiik 6nem tasimaktadar.




Tapu sigortasi - 1

e Sigortali, tasinmaz iizerinde miilkiyet hakki bulunan
kisiler olabilecegi gibi, kreditér konumundaki
ipotekli konut finansmani kuruluslar:1 da
olabilmektedir.

Bu kapsamda, tapu sigortas1 genellikle iki farkl
sekilde uygulanmaktadair:

kredi veren konumundaki ipotekli konut finansmani kuruluslarinin sigortali
oldugu tapu sigortalari (lender’s policy),

tasinmazin miilkiyetini elinde bulunduran kisilerin sigortali oldugu tapu
sigortalari (owner’s policy).

e Hazirlanan taslak, birinci amaca yoneliktir.
e Ileriki donemlerde kapsam genisletilecektir.




Tapu sigortasi - 2

e Sigorta konusu tasinmaza iliskin tapuda
bulunan tapu kayitlarindaki hatalar da dahil

olmak iizere
hukuki kullanim kisitlari,
tasinmaz iizerinde baskaca rehinlerin bulunmasa,

miilkiyet iizerinde bulunan kisitlarin ipotekli konut finansman
kapsaminda konulan ipotege gore oncelikli olmasi ve tasinmaz
iizerinde baglayicilig1 bulunan kisitlayict akdi taahiitler gibi
hususlar nedeniyle

® Konut finansmamina iliskin ipotegin gecersizligi
veya zl'fa edilememezligi nedeniyle Létigmnabilecek
zararlar teminat altina alinmaktadayr.




Diger sigortalar

e Konut finansmani alacaklisini koruma sigortasi

konut kredisi kullanan tiiketicinin konut finansmanini saglayan
kuruma kars1 yiikvimliiltiklerini yerine getirmede oliim, maluliyet,
1ss1zlik ve diger nedenlerle temerriide diisme halini teminat altina

almaktadir

e Mal sigortalar:

finansmana konu konutta yangin, sel, deprem gibi riskler nedeniyle
meydana gelebilecek zararlar: karsilamaktadir

® Deger koruma sigortasi

Finansmana konu gayrimenkuliin piyasa degerinin zaman i¢inde
azalmasi riskine karsi teminat saglamaktadur.




